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DOC 6: ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

CAPITULO 1. ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION

1.1. DEFINICION

Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion tienen por objeto la regulacion de todos los
aspectos morfologicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente
de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion,
edificacion y utilizacion de los inmuebles.

1.2. ORDENANZA SU-1

1.2.1. INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en la Norma Zonal SU-1 del Titulo V.

1.2.2. CONDICIONES MORFOLOGICAS

Son validas las disposiciones de la Norma Zonal correspondiente.

1.2.3. CONDICIONES ESTETICAS

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan adecuarse
al entorno en el que se suscriben respetando los esquemas de composicion, modulacion de huecos,
volumenes, proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento
visible desde el exterior. Ademas, en todas aquellas fachadas o elementos vistos desde el exterior que se
encuentren situados en una calle donde exista limite entre el casco histdrico y el suelo urbano normal, se
les debera dar el trato descrito en el apartado 1.4.2. de estas Ordenanzas.

Con el objeto de justificar estas circunstancias se acompanara a la solicitud de licencia con
esquemas de alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o edificio donde se vayan a ejecutar las
obras.

Deberan justificarse las variaciones del proyecto con respecto a las caracteristicas que a
continuacion se indican como recomendables.

1.2.3.1. MEDIANERIAS

- Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del Titulo IIT del Documento n° 5.

1.2.3.2. INSTALACIONES

- Las antenas de TV / FM deberan situarse en lugares que no resulten visibles desde la via
publica siempre que resulte posible.

- Los conductos de evacuacion de humos adosados al exterior de las viviendas deberan
realizarse en materiales que presenten acabados similares a los de la edificacion. En el caso
de que esto no fuera posible habrd que ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadas
realizadas al efecto.

- Los equipos de climatizacién que precisen la colocacion de elementos en el exterior deberan
situarlos en lugares no visibles desde la via ptblica (en cubierta o en fachadas posteriores).
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- Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos las lineas de conduccién de energia
eléctrica, las redes telefonicas y las bajantes de pluviales.

- Los buzones de las viviendas deberan ser de color similar al del paramento sobre el que se
encuentren, o bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso deben resultar
facilmente accesibles y reconocibles por parte del servicio de reparto postal.

1.2.3.3. GARGOLAS

- Deberan ser de material de aspecto acorde con el resto de materiales de la edificacion.

- Su tamafo sera suficiente para la correcta evacuacion de las aguas, y su disefio no debe
favorecer la formacion de tapones o depositos en su interior. Tendran un vuelo suficiente
para garantizar que no se vierte el agua sobre los paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no sera inferior en ningun caso a veinte (20) centimetros.

1.2.3.4. SALIENTES

- Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc., que podran sobresalir un maximo de 0,10 m
sobre la fachada.

- El saliente maximo de cornisa sera de 0,35 m.

- Se deberan utilizar formas y geometrias sencillas para la realizacion de las cornisas.

1.2.3.5. PILARES

- Los pilares que resulten vistos deberan presentar un acabado acorde con el resto de la
edificacion.

1.2.3.6. TOLDOS

- Se prohibe la colocacion de toldos y pérgolas que resulten visibles desde la via publica.

1.2.3.7. ZOCALOS

- Podran sobresalir un maximo de 0,05 m sobre la fachada.

- No sobrepasaran el metro de altura, salvo que exista un motivo que lo justifique.

- Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o de aplacado de piedra natural.

- Se prohibe la realizacion de zocalos con cualquier tipo de baldosa, o los que imiten piedra.

1.2.3.8. CHIMENEAS

- Las chimeneas situadas en cubiertas deberan estar realizadas en obra de fabrica y contar con
remate en la parte superior. Este remate deberd ser de tejas o de piezas apilables de
hormigoén prefabricado.

- Se prohibe la colocacion de chimeneas de tubo metalico o de fibrocemento que puedan
resultar visibles desde la via publica.

- Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos a las chimeneas.

- Laubicacion de las chimeneas no podra suponer en ningtin caso un peligro para las personas
que circulen por la via publica o para las parcelas colindantes, y su orientacion y altura
deberan evitar que produzcan molestias de humos y olores en el entorno. Su altura debera ser
al menos superior en 1 m sobre la parte superior de cualquier hueco de fachada o patio en un
radio de 25 m.
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1.2.3.9. COLORES

Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir pintados con colores claros, ocres, tierras,
blancos y, en general, los tradicionales de la calle o el entorno del edificio.

Se recomienda emplear un color que contraste con el de las fachadas para el acabado de
aleros, molduras que enmarquen huecos, y zocalos o muretes bajos.

1.2.3.10. MATERIALES

Las cubiertas se realizaran con teja ceramica de perfil arabe o mixto, quedando prohibida la
teja plana.

Todas las fachadas, cerramientos y muros divisorios que hayan de quedar vistos deberan
terminarse exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose
unicamente como material visto la piedra natural en mamposteria, silleria o sillarejo, y los
aplacados de piedra natural (que debera ser la propia o usual en el lugar).

Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como colorear las juntas de la fabrica de
piedra.

La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera barnizada o pintada. Se
permiten las carpinterias metalicas pintadas, de aluminio lacado y plastico. Se prohibe
expresamente la colocacion de persianas y elementos enrollables cuya caja resulte vista
desde el exterior. Se pondra especial cuidado en la calidad y colores de las persianas y
cierres metalicos, portones, etc., debiendo presentarse anteproyecto en el Ayuntamiento para
su aprobacion.

Se podra permitir la sustitucion o restitucion de piezas con molduracion de caracter
arquitectonico no ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando se conozca el dato
cierto de su existencia y se conserven restos que permitan una restitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningun caso se admitiran estas soluciones si se tratara de reconstruir y
ampliar cuerpos existentes.

Las rejas y verjas metalicas deberan respetar los disefios tradicionales existentes en la
zona.

1.2.3.11. VALLAS Y CERRAMIENTOS

En el caso de que la tipologia de la edificacion lo permita, los cerramientos de parcela seran
de fabrica (enfoscada o acabada en material pétreo) hasta 0,5 m de altura y el resto de
cerrajeria o vegetacion hasta una altura total de 2 m.

Los cerramientos que constituyan medianeria o fachada trasera o lateral, podran ser de
fabrica en toda la altura de los mismos, y estaran convenientemente enfoscados y acabados.
Su altura maxima no excedera de 2,5 m.

En caso de que en el entorno existan vallas de mayor altura de caracter tradicional en piedra
natural, se podra llegar a la altura de éstas utilizando el mismo sistema constructivo y
materiales.

1.2.3.12. BALAUSTRADAS Y BARANDILLAS
Se permite el empleo de barandillas de fabrica y de barandillas metalicas o de madera,
siempre que en su diseflo primen criterios de sencillez y siga las pautas estéticas de las
tradicionales en la zona.

1.2.3.13. CELOSIAS

Deberan ser metalicas o a base de elementos prefabricados (ceramicos, de hormigén o
piedra artificial), pero siempre en concordancia estética con el resto de la edificacion.
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1.2.3.14. HUECOS EN FACHADA

Deberan ser de dominante vertical, integrados en la composicion general del edificio.

En los huecos de planta baja se permite la dominante horizontal, pero queda expresamente
prohibida la apertura de huecos horizontales que recorran toda la fachada, y los huecos en
esquinas.

Todos los huecos iran provistos del correspondiente vierteaguas.

Se prohibe la utilizacion de huecos circulares en fachada.

1.2.3.15. DECORACION PUBLICITARIA

En los proyectos de edificacion que incluyan locales en planta baja, debera figurar en los alzados

el tratamiento y composicion exterior de los mismos, ejecutandose los elementos primarios de su fachada
simultaneamente al conjunto de la obra.

Los anuncios paralelos al plano de fachada (muestras) tendran un saliente maximo de diez

(10) centimetros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

=  Se prohiben los anuncios estables en telas u otros materiales que no retinan las minimas
condiciones de dignidad estética.

= En planta baja podra ocupar unicamente una faja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros situada sobre el dintel de los huecos sin cubrir éstos, y a una
distancia de mas de cincuenta (50) centimetros de los mismos. Se exceptian las
placas con dimension maxima equivalente a un cuadrado de veinticinco (25)
centimetros de lado y dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en las
jambas.

= Las muestras colocadas en las plantas distintas a la baja podran ocupar solo una franja
de setenta (70) centimetros de altura maxima. Estaran adosadas a los antepechos de los
huecos, sin reducir la superficie de iluminaciéon de los locales, y deberan ser
independientes para cada uno de ellos.

Los anuncios normales al plano de fachada (banderines) estaran en todos sus puntos a una

altura minima de 2,25 m sobre la rasante a la acera, con un saliente maximo de sesenta (60)

centimetros y dimensioén vertical maxima de noventa (90) centimetros en planta baja o

setenta (70) centimetros en las superiores.

Salvo lo especificado para muestras y banderines, no se permitirdn anuncios publicos o

privados. Excepcionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los solares y en

bastidores rectangulares exentos con dimensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de

altura, realizados con materiales resistentes a la intemperie.

1.2.3.16. ROTULOS LUMINOSOS

Las muestras luminosas cumpliran las condiciones especificadas para las muestras en el
punto anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se
requerira en general con la conformidad de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de diez (10) metros, en la misma alineacion, o veinte (20) metros en la alineacion de
enfrente.

Los banderines luminosos cumpliran las condiciones especificadas para los banderines en el
punto anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se
requerira la conformidad de los inquilinos, arrendatarios y en general de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros.
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1.3. ORDENANZA SU-2, SU-3 y SU-4

1.3.1. INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en la Normas Zonales SU-2, SU-3 y SU-4 del Titulo V
del Documento n° 5, excepto en los casos en que expresamente se indica su aplicacion a una de las tipologias.

1.3.2. CONDICIONES MORFOLOGICAS

Son validas las disposiciones de la Norma Zonal correspondiente.

1.3.3. CONDICIONES ESTETICAS

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan adecuarse
al entorno en el que se suscriben respetando los esquemas de composicion, modulacion de huecos,
volimenes, proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento
visible desde el exterior. Ademas, en todas aquellas fachadas o elementos vistos desde el exterior que se
encuentren situados en una calle donde exista limite entre el casco histdrico y el suelo urbano normal, se
les debera dar el trato descrito en el apartado 1.4.2. de estas Ordenanzas.

Con el objeto de justificar estas circunstancias se acompanara a la solicitud de licencia con
esquemas de alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

Deberan justificarse las variaciones del proyecto con respecto a las caracteristicas que a
continuacion se indican como recomendables.

1.3.3.1. MEDIANERIAS

- Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del Titulo IIT del Documento n° 5.

1.3.3.2. INSTALACIONES

- Las antenas de TV / FM deberan situarse en lugares que no resulten visibles desde la via
publica siempre que resulte posible.

- Los conductos de evacuacion de humos adosados al exterior de las viviendas deberan
realizarse en materiales que presenten acabados similares a los de la edificacion. En el caso
de que esto no fuera posible habra que ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadas
realizadas al efecto.

- Los equipos de climatizacién que precisen la colocacion de elementos en el exterior deberan
situarlos en lugares no visibles desde la via ptblica (en cubierta o en fachadas posteriores).

- Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos las lineas de conduccién de energia
eléctrica, las redes telefonicas y las bajantes de pluviales.

- Los buzones de las viviendas deberan ser de color similar al del paramento sobre el que se
encuentren, o bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso deben resultar
facilmente accesibles y reconocibles por parte del servicio de reparto postal.

1.3.3.3. GARGOLAS

- Deberan ser de material de aspecto acorde con el resto de materiales de la edificacion.

- Su tamafo sera suficiente para la correcta evacuacion de las aguas, y su disefio no debe
favorecer la formacion de tapones o depositos en su interior. Tendran un vuelo suficiente
para garantizar que no se vierte el agua sobre los paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no sera inferior en ningun caso a veinte (20) centimetros.
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1.3.3.4. SALIENTES

- Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc., que podran sobresalir un maximo de 0,10 m
sobre la fachada.

- El saliente maximo de cornisa sera de 0,35 m.

- Se deberan utilizar formas y geometrias sencillas para la realizacion de las cornisas.

1.3.3.5. PILARES

- Los pilares que resulten vistos deberan presentar un acabado acorde con el resto de la
edificacion.

1.3.3.6. TOLDOS

- Se permite su colocacion, siempre que su color y materiales sean concordantes con los de la
edificacion de la zona.

1.3.3.7. ZOCALOS

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3 cuando la tipologia empleada sea de
viviendas adosadas en hilera.

- Podran sobresalir un maximo de 0,05 m sobre la fachada.

- No sobrepasaran el metro de altura, salvo que exista un motivo que lo justifique.

- Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o de aplacado de piedra natural.

- Se prohibe la realizacion de zocalos con cualquier tipo de baldosa, o los que imiten
piedra.

1.3.3.8. CHIMENEAS

- Las chimeneas situadas en cubiertas deberan estar realizadas en obra de fabrica y contar con
remate en la parte superior. Este remate deberd ser de tejas o de piezas apilables de
hormigon prefabricado.

- Se prohibe la colocacion de chimeneas de tubo metalico o de fibrocemento que puedan
resultar visibles desde la via publica.

- Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos a las chimeneas.

- Laubicacion de las chimeneas no podra suponer en ningtin caso un peligro para las personas
que circulen por la via publica o para las parcelas colindantes, y su orientacion y altura
deberan evitar que produzcan molestias de humos y olores en el entorno. Su altura debera ser
al menos superior en 1 m sobre la parte superior de cualquier hueco de fachada o patio en un
radio de 25 m.

1.3.3.9. COLORES

De aplicacion en las Normas Zonales SU-2 y SU-3 cuando la tipologia empleada sea de
viviendas adosadas en hilera.

- Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir pintados con colores claros, ocres, tierras,
blancos y, en general, los tradicionales de la calle o el entorno del edificio.

- Se recomienda emplear un color que contraste con el de las fachadas para el acabado de
aleros, molduras que enmarquen huecos, y zocalos o muretes bajos.
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1.3.3.10. MATERIALES

De aplicacion en las Normas Zonales SU-2 y SU-3 cuando la tipologia empleada sea de
viviendas adosadas en hilera.

- Las cubiertas se realizaran con teja ceramica de perfil arabe o mixto, quedando prohibida la
teja plana.

- Todas las fachadas, cerramientos y muros divisorios que hayan de quedar vistos deberan
terminarse exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose
Unicamente como material visto la piedra natural en mamposteria, silleria o sillarejo, y los
aplacados de piedra natural (que debera ser la propia o usual en el lugar).

- Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como colorear las juntas de la fabrica de piedra.

- La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera barnizada o pintada. Se
permiten las carpinterias metalicas pintadas, de aluminio lacado y plastico. Se prohibe
expresamente la colocacion de persianas y elementos enrollables cuya caja resulte vista
desde el exterior. Se pondra especial cuidado en la calidad y colores de las persianas y
cierres metalicos, portones, etc., debiendo presentarse anteproyecto en el Ayuntamiento para
su aprobacion.

- Se podra permitir la sustitucion o restitucion de piezas con molduracion de caracter
arquitectonico no ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando se conozca el dato
cierto de su existencia y se conserven restos que permitan una restitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningiin caso se admitiran estas soluciones si se tratara de reconstruir y
ampliar cuerpos existentes.

- Las rejas y verjas metalicas deberan respetar los disefios tradicionales existentes en la
zona.

1.3.3.11. VALLAS Y CERRAMIENTOS

- Encel caso de que la tipologia de la edificacion lo permita, los cerramientos de parcela seran
de fabrica (enfoscada o acabada en material pétreo) hasta 0,5 m de altura y el resto de
cerrajeria o vegetacion hasta una altura total de 2 m.

- Los cerramientos que constituyan medianeria o fachada trasera o lateral, podran ser de
fabrica en toda la altura de los mismos, y estaran convenientemente enfoscados y acabados.
Su altura maxima no excedera de 2,5 m.

- Encaso de que en el entorno existan vallas de mayor altura de caracter tradicional en piedra
natural, se podra llegar a la altura de éstas utilizando el mismo sistema constructivo y
materiales.

1.3.3.12. BALAUSTRADAS Y BARANDILLAS

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3 cuando la tipologia empleada sea de
viviendas adosadas en hilera.

- Se permite el empleo de barandillas de fabrica y de barandillas metalicas o de madera,
siempre que en su disefio primen criterios de sencillez y siga las pautas estéticas de las
tradicionales en la zona.

1.3.3.13. CELOSIAS

De aplicacion en las Normas Zonales SU-2 y SU-3 cuando la tipologia empleada sea de
viviendas adosadas en hilera.

- Deberan ser metalicas o a base de elementos prefabricados (ceramicos, de hormigén o
piedra artificial), pero siempre en concordancia estética con el resto de la edificacion.
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1.3.3.14. HUECOS EN FACHADA

Deberan ser de dominante vertical, integrados en la composicion general del edificio.

En los huecos de planta baja se permite la dominante horizontal, pero queda expresamente
prohibida la apertura de huecos horizontales que recorran toda la fachada, y los huecos en
esquinas.

Todos los huecos iran provistos del correspondiente vierteaguas.

Se prohibe la utilizacion de huecos circulares en fachada.

1.3.3.15. DECORACION PUBLICITARIA

En los proyectos de edificacion que incluyan locales en planta baja, debera figurar en los alzados

el tratamiento y composicion exterior de los mismos, ejecutandose los elementos primarios de su fachada
simultaneamente al conjunto de la obra.

Los anuncios paralelos al plano de fachada (muestras) tendran un saliente maximo de diez

(10) centimetros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

=  Se prohiben los anuncios estables en telas u otros materiales que no retinan las minimas
condiciones de dignidad estética.

= En planta baja podra ocupar unicamente una faja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros situada sobre el dintel de los huecos sin cubrir éstos, y a una
distancia de mas de cincuenta (50) centimetros de los mismos. Se exceptian las
placas con dimension maxima equivalente a un cuadrado de veinticinco (25)
centimetros de lado y dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en las
jambas.

= Las muestras colocadas en las plantas distintas a la baja podran ocupar solo una franja
de setenta (70) centimetros de altura maxima. Estaran adosadas a los antepechos de los
huecos, sin reducir la superficie de iluminaciéon de los locales, y deberan ser
independientes para cada uno de ellos.

Los anuncios normales al plano de fachada (banderines) estaran en todos sus puntos a una

altura minima de 2,25 m sobre la rasante a la acera, con un saliente maximo de sesenta (60)

centimetros y dimensioén vertical maxima de noventa (90) centimetros en planta baja o

setenta (70) centimetros en las superiores.

Salvo lo especificado para muestras y banderines, no se permitirdn anuncios publicos o

privados. Excepcionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los solares y en

bastidores rectangulares exentos con dimensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de

altura, realizados con materiales resistentes a la intemperie.

1.3.3.16. ROTULOS LUMINOSOS

Las muestras luminosas cumpliran las condiciones especificadas para las muestras en el
punto anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se
requerira en general con la conformidad de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de diez (10) metros, en la misma alineacion, o veinte (20) metros en la alineacion de
enfrente.

Los banderines luminosos cumpliran las condiciones especificadas para los banderines en el
punto anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se
requerira la conformidad de los inquilinos, arrendatarios y en general de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros.

De lo expuesto se deduce que para la Ordenanza SU-2 y SU-4 en la tipologia de viviendas

unifamiliares aisladas o adosadas de dos en dos, seran de aplicacion las determinaciones establecidas en
las Condiciones Generales de la Edificacion y en la Norma Zonal correspondiente, dejando un mayor
grado de libertad a la hora de la composicion del proyecto arquitectdnico, no obstante se debera justificar
siempre en dicho proyecto, que las soluciones propuestas armonizan con el entorno natural y urbano en el
que se encuentran garantizando en cualquier caso el enriquecimiento de éstos, desde el punto de vista
estético, arquitectonico y de la buena construccion.
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1.4. ORDENANZA SU-5: CASCO HISTORICO

Las presentes ordenanzas complementan a la Norma Zonal SU-5, presente en el Capitulo 6 del
Titulo V, y se refieren al entorno delimitado en el Plano n® 4.7.1.

1.4.1. CONDICIONES MORFOLOGICAS

Son validas las disposiciones de la Norma Zonal correspondiente. Ademas, deberan cumplirse
las siguientes condiciones:

- Como consecuencia de cualquier actuacion que se lleve a cabo en cualquier edificio ya
existente no se alterard sustancialmente su composicion y distribucion en lo que se refiere a
la fachada en funcion del interés arquitectonico que tenga.

- En cada edificio ya existente dotado de dicho interés sobre el que se actiie se mantendra su
caracter, conservando su composicion, proporciones, modulacion, elementos constructivos,
materiales y entonacion, pudiéndose incorporar soluciones constructivas, materiales y
elementos no tradicionales, a condicion de que supongan una interpretacion culta y puntual
de las soluciones, materiales y elementos autdctonos. En consecuencia no se admitiran
actuaciones que contengan criterios ajenos o “kitch” que redunden en una
despersonalizacion de la arquitectura del lugar.

- No se alterard, en la medida de lo posible, el criterio general imperante en la mejor
arquitectura chinchillana, segtin el cual domina el plano tnico en fachadas; las cubiertas son
inclinadas, de teja arabe vieja, con aleros importantes; en los lienzos de fachada domina el
macizo sobre el vano, empleandose recercados e impostas como elemento compositivo; los
muros de fachada se terminan con enfoscados, utilizandose zocalos simplemente pintados o
retallados en mortero o piedra, aunque jamas de tipo poroso ni en mamposteria; se
construyen balcones sobre peanas de piedra o madera reforzadas con jabalcones de hierro y
barandillas del mismo material; los pavimentos son de piedra o ceramicos; finalmente las
carpinterias exteriores son de madera.

- El tipo de cubierta sera el usual en los edificios préximos. Se prohiben las cubiertas de
fibrocemento, metal, plastico y demas materiales que desentonen con el conjunto.

- Se prohibe la solucion de terrazas en cubiertas. La pendiente del faldon de cubierta debe ser
continua obligatoriamente.

- Todos los elementos situados sobre las cubiertas se tratardn arquitectonicamente,
prohibiéndose expresamente los anuncios publicitarios.

- Se prohiben los faldones verticales de cubiertas y las soluciones en mansarda.

- Se prohibe la construccion o incorporacion de miradores u otros cuerpos volados cerrados, a
menos que se haga de una forma puntual y justificada por razones de composicion de
fachada y volumenes exteriores.

- Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipos de carpinterias tradicionales en la
calle o plaza donde se vaya a realizar la nueva construccion. Se prohiben en los balcones
antepechos de fabrica. Se pondra especial cuidado en la calidad y colores de los postigos,
contraventanas, portones, etc., debiendo presentarse anteproyecto en el Ayuntamiento para
su aprobacion.

- Se prohibe el planteamiento o la conversiéon de las plantas bajas en didfanas, debiendo
dominar visualmente el macizo sobre el vano, de forma que la longitud horizontal de
éstos no supere los dos tercios de la total, siendo vertical la proporcion de cada uno de
ellos.

- Los edificios exentos que alberguen varias viviendas deberan tener un tratamiento exterior
de vivienda tnica, con un solo acceso desde la via publica.

- En general se consideran deseables las soluciones arquitectonicas creativas que interpreten
correctamente las constantes estilisticas de la edificacion en Chinchilla, valorandose la
asimilacion de los origenes profundos de su arquitectura, en oposicion a una mera actitud
imitativa de formas, aunque ello no se rechace abiertamente.




‘ IVA ORDENANZAS MUNICIPALES P.0.M. DE CHINCHILLA DE MONTEARAGON

LEYING

1.4.2. CONDICIONES ESTETICAS

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan adecuarse
al entorno en el que se suscriben respetando los esquemas de composicion, modulacion de huecos,
volumenes, proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento
visible desde el exterior.

Con el objeto de justificar estas circunstancias se acompanara a la solicitud de licencia con
esquemas de alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

Deberan justificarse las variaciones del proyecto con respecto a las caracteristicas que a
continuacion se indican como recomendables.

1.4.2.1. MEDIANERIAS

- Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del Titulo III del Documento n° 5.

1.4.2.2. INSTALACIONES

- Las antenas de TV / FM deberan situarse en lugares que no resulten visibles desde la via
publica siempre que resulte posible.

- Los conductos de evacuacién de humos adosados al exterior de las viviendas deberan
realizarse en materiales que presenten acabados similares a los de la edificacion. En el caso
de que esto no fuera posible habra que ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadas
realizadas al efecto.

- Los equipos de climatizacion que precisen la colocacion de elementos en el exterior deberan
situarlos en lugares no visibles desde la via publica (en cubierta o en fachadas posteriores).

- Se procurara empotrar u ocultar en los paramentos las lineas de conduccion de energia
eléctrica, las redes telefonicas y las bajantes de pluviales.

- Los buzones de las viviendas deberan ser de color similar al del paramento sobre el que se
encuentren, o bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso deben resultar
facilmente accesibles y reconocibles por parte del servicio de reparto postal.

1.4.2.3. GARGOLAS

- Deberan ser de material de aspecto acorde con el resto de materiales de la edificacion. Se
permite el uso de elementos de fundicion de disefio acorde con el entorno en el que se
encuentren. Queda prohibido el uso de tubos de cualquier material para su realizacion.

- Su tamafio sera suficiente para la correcta evacuacion de las aguas, y su disefio no debe
favorecer la formacion de tapones o depositos en su interior. Tendran un vuelo suficiente
para garantizar que no se vierte el agua sobre los paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no sera inferior en ningun caso a veinte (20) centimetros.

1.4.2.4. SALIENTES

- Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc., que podran sobresalir un maximo de 0,05 m
sobre la fachada.

- Se evitaran las cornisas y aleros de gran vuelo. A este fin, los aleros producidos por
prolongacion de forjado de ultima planta o sobre tablero continuo de espesor igual o mayor
a 0,10 m no podran tener vuelos mayores de 0,30 m.

- Se permitiran aleros con fondo hasta 0,40 m, siempre que se formen con estructura
independiente de los forjados y nervios a la vista, o con cantos continuos no superiores a
0,10 m.

- Sera obligatoria la construccion de aleros o cornisas segun los tipos tradicionales o que
armonicen estilisticamente con ellos.
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1.4.2.5. PILARES

Los pilares que resulten vistos deberan presentar un acabado acorde con el resto de la
edificacion.

1.4.2.6. TOLDOS

Se prohibe la colocacion de toldos y pérgolas que resulten visibles desde la via
publica.

1.4.2.7. ZOCALOS

Podran sobresalir un maximo de 0,05 m sobre la fachada.

No sobrepasaran el metro de altura, salvo que exista un motivo que lo justifique.

Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o de aplacado de piedra natural.

Se prohibe la realizacion de zocalos con cualquier tipo de baldosa, o los que imiten piedra.

1.4.2.8. CHIMENEAS

Las chimeneas situadas en cubiertas deberan estar realizadas en obra de fabrica y contar con
remate en la parte superior. Este remate debera realizarse a la manera tradicional,
asegurando el correcto funcionamiento de la chimenea, asi como su integraciéon con el
entorno.

Se prohibe la colocacion de chimeneas de tubo metalico o de fibrocemento que puedan
resultar visibles desde cualquier punto de la via publica.

Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos a las chimeneas.

La ubicacion de las chimeneas no podra suponer en ningtin caso un peligro para las personas
que circulen por la via publica o para las parcelas colindantes, y su orientacion y altura
deberan evitar que produzcan molestias de humos y olores en el entorno. Su altura debera ser
al menos superior en 1 m sobre la parte superior de cualquier hueco de fachada o patio en un
radio de 25 m.

1.4.2.9. COLORES

Los revocos, enfoscados y enlucidos deberan ir pintados en tonos ocres, grises, tierras,
salmén o amarillos, y en general en cualquier tono apagado y color caliente similar a los
predominantes en la zona. En ninglin caso se utilizaran pinturas brillantes, de colores
chillones.

Los elementos de madera o metalicos —cercos, carpinterias, puertas, marquesinas, etc.-,
deberan ir pintados mayoritariamente en colores terrosos, cremas, rojo inglés, verde oscuro
o blanco, segun es tradicional.

1.4.2.10. MATERIALES

Se prohiben los tejados terminados en pizarra o cualquier otro tipo de teja o producto cuyo
tono difiera violentamente del de la teja arabe vieja.

En cuanto a los materiales de fachada, se permiten y recomiendan los revocos, enfoscados,
estucos y pinturas lisas o con textura muy fina. En ningiin caso se utilizaran guarnecidos a
base de gravas sobre base aglomerante y con despieces arbitrarios.

Quedan prohibidos los revocos imitando canteria.

Se podra utilizar el enfoscado como elemento compositivo en la realizaciéon de impostas,
jambeados y recercados.

Se prohibe el ladrillo a cara vista como material de fachada, tanto de forma integral como
alternando con otros materiales. Se prohibe expresamente esta soluciéon en formacion de
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zocalos, recercados de huecos, remates de muros, etc. Se permite el ladrillo de tejar como
material alternativo o complementario del encalado o el enfoscado en zonas concretas de las
edificaciones.

- Se prohibe la mamposteria, asi como los chapados de piedra en cualquier solucién de
fachada. Se admite la piedra como material constructivo, colocada como silleria, sillarejo en
hiladas, para lienzos, recercados, esquinas o zocalos, siempre que funcione como elemento
resistente o traduzca al exterior tal caracteristica por su situacion o puesta en obra.

- Se prohiben los terrazos como material de fachada, zocalos o pavimento de portales y
aceras.

- Se prohiben asimismo los revestimientos de plastico, metélicos y de fibrocemento, tanto en
cubiertas como en fachadas.

- Se admite el hormigon visto, siempre que se utilice con autenticidad y bien ejecutado,
respondiendo sus propias caracteristicas a la funcion que desempefie en cada elemento
constructivo. Se podra utilizar en elementos constructivos concretos, sin ocupar grandes
porcentajes de las superficies tratadas, tales como dinteles, pilastras, esquinas, peanas,
alféizares, jambeados, cornisas y elementos estructurales. En cualquier caso se cuidara el
diseflo de tales elementos procurando la alternancia de otros materiales, tales como el ladrillo
de tejar, la cal, los enfoscados o las pinturas. Su acabado sera el de la huella de encofrados
de madera u otros que produzcan texturas interesantes, o bien abujardados o pintados.

- Se prohibe el uso masivo en fachadas de marmoles, granitos, falsas mamposterias
concertadas, fabricas de piedra barnizada con brillo, marquesinas de aluminio o acero
inoxidable, elementos vitreos, grandes lunas de vidrio, muros cortina, etc., de los que se
utilizan frecuentemente en la “decoracién” de establecimientos comerciales.

- Se prohibe el uso de elementos vitrificados tipo mosaico.

- Se permite el uso puntual de elementos de cerdmica vitrificada de tipo artesanal.

- La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera barnizada o pintada. Se prohibe
la carpinteria de aluminio o mixta en fachadas, asi como las persianas. Se admiten las
puertas de entrada a base de elementos de forja. Se prohibe expresamente la colocacion de
persianas y elementos enrollables. Para el oscurecimiento de los locales y estancias solo se
permitira el empleo de postigos o contraventanas. En general, los portones, puertas de acceso a
viviendas y demads carpinterias exteriores, deberan ser de madera, en su disefio primaran criterios
de sencillez, y seguiran las pautas estéticas de las tradicionales en la zona. Los portones no
podran invadir la via ptblica.

- Todas las fachadas, cerramientos y muros divisorios que hayan de quedar vistos deberan
terminarse exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose
Unicamente como material visto la piedra natural en silleria o sillarejo, y los aplacados de
piedra natural (que debera ser la propia o usual en el lugar). Se prohibe la imitacion de la
piedra, asi como colorear las juntas de la fabrica de piedra.

- Se podra permitir la sustitucion o restitucion de piezas con molduracion de caracter
arquitectonico no ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando se conozca el dato
cierto de su existencia y se conserven restos que permitan una restitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningun caso se admitiran estas soluciones si se tratara de reconstruir y
ampliar cuerpos existentes.

- Se respetaran los elementos heraldicos de las edificaciones, asi como columnas y otros que
tengan un valor emblematico, los cuales se restituiran necesariamente a su emplazamiento
original, evitindose las imitaciones burdas sin valor por si mismas.

- Lasrejas y verjas metélicas deberdn respetar los disefios tradicionales existentes en la zona.

1.4.2.11. VALLAS Y CERRAMIENTOS

- Toda propiedad debera cerrarse a alineacion oficial de calle con valla maciza o tapia de al
menos 2 m de altura (enfoscada o acabada en material pétreo).

- Los cerramientos que constituyan medianeria o fachada trasera o lateral, podran ser de
fabrica en toda la altura de los mismos, y estaran convenientemente enfoscados y acabados.
Su altura maxima no excedera de 2,5 m.

- Encaso de que en el entorno existan vallas de mayor altura de caracter tradicional en piedra
natural, se podra llegar a la altura de éstas utilizando el mismo sistema constructivo y
materiales.
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1.4.2.12. BALAUSTRADAS Y BARANDILLAS

Se prohiben barandillas o balaustradas formadas a base de elementos ceramicos tipo celosia,
bloques de hormigéon y demas soluciones que supongan frivolidad o inadecuacion a la
imagen propia del lugar.

Se permite el empleo de barandillas de elementos de forja o de madera, siempre que en su
disefio primen criterios de sencillez y siga las pautas estéticas de las tradicionales en la zona.

1.4.2.13. CELOSIAS

Se prohibe el empleo de celosias de elementos ceramicos.

1.4.2.14. HUECOS EN FACHADA

Los huecos de fachada seran de proporcion vertical en todos los casos, quedando
expresamente prohibidos los huecos de proporcion horizontal, cuadrados o circulares.
Deberan quedar integrados en la composicion general del edificio.

La distancia entre dos huecos consecutivos debera ser mayor o igual a 1,5 veces el ancho del
hueco como norma general.

La proporcion de huecos no sera mayor al 30 % de la superficie de fachada.

En plantas altas los vanos tendran igualmente proporcion vertical, no siendo, en ningin
caso, su frente horizontal de una dimension superior a 2 m.

Todos los huecos irdn provistos del correspondiente vierteaguas.

Se prohibe la instalacion de huecos coplanares con el faldon de cubierta.

1.4.2.15. DECORACION PUBLICITARIA

En los proyectos de edificacion que incluyan locales en planta baja, deberd figurar en los

alzados el tratamiento y composicion exterior de los mismos, ejecutdndose los elementos

primarios de su fachada simultineamente al conjunto de la obra.

Se prohiben expresamente los anuncios y carteles de grandes tamafios, estridentes,

excesivamente coloreados o de iluminacion agresiva. Por el contrario, se exigird que, por su

disefo, tamafio, materiales constitutivos y soporte, los anuncios publicitarios se integren en

el conjunto urbano sobre el que inciden.

Se prohibe en estas zonas la colocacion de otros anuncios y carteles publicitarios que los

debidamente autorizados.

Los locales comerciales cumpliran las determinaciones contenidas en los puntos

anteriormente expuestos, cuyo cumplimiento se vigilara especialmente.

Los anuncios paralelos al plano de fachada (muestras) tendran un saliente maximo de diez

(10) centimetros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

=  Se prohiben los anuncios estables en telas u otros materiales que no retinan las minimas
condiciones de dignidad estética.

= En planta baja podra ocupar unicamente una faja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros situada sobre el dintel de los huecos sin cubrir éstos, y a una distancia de
mas de cincuenta (50) centimetros de los mismos. Se exceptian las placas con
dimension maxima equivalente a un cuadrado de veinticinco (25) centimetros de lado y
dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en las jambas.

= Las muestras colocadas en las plantas distintas a la baja podran ocupar s6lo una franja
de setenta (70) centimetros de altura maxima. Estaran adosadas a los antepechos de los
huecos, sin reducir la superficie de iluminacién de los locales, y deberan ser
independientes para cada uno de ellos.

Los anuncios normales al plano de fachada (banderines) estaran en todos sus puntos a una

altura minima de 2,25 m sobre la rasante a la acera, con un saliente maximo de sesenta (60)

centimetros y dimensioén vertical maxima de noventa (90) centimetros en planta baja o

setenta (70) centimetros en las superiores.
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- Salvo lo especificado para muestras y banderines, no se permitirdn anuncios publicos o
privados. Excepcionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los solares y en
bastidores rectangulares exentos con dimensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de
altura, realizados con materiales resistentes a la intemperie.

1.4.2.16. ROTULOS LUMINOSOS

- Se prohibe el empleo de rétulos luminosos en edificios catalogados.

- En edificios no catalogados se permiten discretos rotulos luminosos adosados a la fachada y
nunca en banderola y s6lo en planta baja.

- Las muestras luminosas cumpliran las condiciones especificadas para las muestras en el punto
anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se requerira
en general con la conformidad de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de
diez (10) metros, en la misma alineacion, o veinte (20) metros en la alineacion de enfrente.

- Los banderines luminosos cumpliran las condiciones especificadas para los banderines en el
punto anterior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su instalacion se
requerira la conformidad de los inquilinos, arrendatarios y en general de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros.

1.5. ORDENANZA IN: INDUSTRIAL

Estas ordenanzas complementan lo dispuesto en el Capitulo 9 del Titulo V del Documento n°5.

1.5.1. CONDICIONES MORFOLOGICAS

- El tipo de cerca frontal sera de murete bajo de obra chapado o enfoscado, con valla metélica
de tipo mallazo electrosoldado, convenientemente acabada, y con postes de obra a intervalos
constantes y suficientes. En cuanto a las cercas laterales y posterior, podran ser de malla
metalica convencional con postes de acero galvanizado.

- Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos podran destinarse a aparcamientos,
a zona verde o ambas. Su cuidado y mantenimiento correran por cuenta de la empresa
beneficiaria y la Administraciéon Urbanistica actuante velara por el exacto cumplimiento de
esta Norma, debiendo en todo momento las determinadas como zonas verdes conservar este
caracter con una vegetacion suficiente y adecuada a estos fines. Sera obligatorio rodear
totalmente de arbolado de mucho porte las parcelas correspondientes al uso industrial (esta
obligatoriedad es extensiva a las industrias ya existentes en las proximidades del nucleo
urbano).

- Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que se
cruzan, el cercado se trazara siguiendo la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la
zona curva con los dos tramos rectos, con un radio minimo de 6 m.

1.5.2. CONDICIONES ESTETICAS

- Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en
su verdadero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias
quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

- Los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

1.6. RESTO DE ZONAS

Les sera de aplicacion la Ordenanza correspondiente de entre las anteriores segn su tipologia.

14



IVA

ORDENANZAS MUNICIPALES P.0.M. DE CHINCHILLA DE MONTEARAGON

LEYING

CAPITULO 2. ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA URBANIZACION

2.1. DEFINICION

Las Ordenanzas Municipales de la Urbanizacion tienen por objeto la regulacion de todos los
aspectos relativos a la proyectacion, ejecucion material, entrega y mantenimiento de las obras y los
servicios de urbanizacion.

2.2. DISPOSICIONES GENERALES

2.2.1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas o Condiciones Generales de Urbanizacion seran de aplicacion obligatoria
en los Proyectos de Urbanizacion o Proyectos de Obras que se redacten en ejecucion del desarrollo del
presente P.O.M., tanto en suelo urbano como urbanizable.

Se consideran de suma importancia las actuaciones sobre espacios publicos, equipamientos e
infraestructuras, por la especial incidencia que los mismos tienen sobre el conjunto urbano a todos los
niveles.

A tales efectos es de sefialar la necesidad de conservar los espacios publicos que conforman la
ciudad en su auténtico significado, debiendo evitarse las desfiguraciones y actuando en el sentido de
ordenar y devolver significados perdidos o dotando de otros nuevos segun las nuevas necesidades. Asi,
las actuaciones en tales espacios publicos tendran presente la conservacion de la vegetacion existente, la
dotacion de arbolado, aparcamientos, alumbrado, mobiliario urbano, pavimentacion, etc., siempre con
disefios y materiales acordes con el caracter y significacion de los conjuntos sobre los que se actia.

También afectan estas Ordenanzas a los espacios privados ambientalmente integrados en la
trama urbana (calles particulares de acceso y aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red
viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de estas Ordenanzas los predios particulares aislados del espacio
publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

2.2.2. GRADO DE URBANIZACION

En cumplimiento de las condiciones definidas por las instrucciones técnicas del planeamiento
para solares, los servicios minimos exigidos son:

- Pavimentacion de calzadas y encintado de aceras (cuando las aceras existan).
- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacién de aguas residuales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Canalizaciones de telefonia.

2.2.3. DOCUMENTACION Y REQUISITOS

Los Proyectos de Urbanizacion se entenderan como el instrumento de disefio integral del espacio
libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de vialidad, infraestructuras
basicas, etc.

Los Proyectos de Urbanizacion y de Obras que se redacten para la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento, en el suelo urbano, se sujetaran a las disposiciones contenidas en el
Capitulo 6 del Titulo I del Documento n°5S de este Plan de Ordenaciéon Municipal, y deberan ser
aprobados por los organismos especializados en el tema y por el Ayuntamiento.
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Todo proyecto debera incluir al menos los siguientes documentos:

Memoria.

En ella se describira la situacion actual, las caracteristicas y la justificacion (ambiental, estética y
funcional) de las soluciones adoptadas, y el tipo de elementos y materiales empleados. En la
descripcion del proyecto se incluird la definicion de las obras, instalaciones y servicios
necesarios. También contendra un anejo con los calculos justificativos pertinentes.

Planos

- Plantas generales.

- Secciones (perfiles longitudinales y transversales).

- Detalles y otros especiales que resulten necesarios para la adecuada definicion del proyecto.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

- Mediciones de todas las unidades y elementos de obras (incluso de las plantaciones, en su
caso).

- Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

- Presupuesto general.

- Formula de actualizacion de precios, si procede.

Pliego de Condiciones Técnicas.

Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

2.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

2.3.1. CONDICIONES SANITARIAS

Las aguas que se destinan al consumo de la poblacion deberan poseer las condiciones sanitarias

de potabilidad quimica y bacterioldgica que se marcan en la legislacion vigente, debiéndose proceder a la
periddica comprobacion de sus caracteristicas para garantizar el cumplimiento de los requisitos de calidad
expresados en el R.D. 1.423/82, de 18 de julio, R.D. 928/79, de 16 de marzo y R.D. 1.138/90, de 14 de
septiembre.

Si fueran necesarios pozos de abastecimiento de agua potable, éstos se situaran a mas de 50 m de

cualquier punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas arriba de éste.

2.3.2. DEPOSITO REGULADOR

Se precisara la instalacion de un depdsito regulador cuando no exista un sistema de
abastecimiento continuo o cuando, en caso de existir, no tenga presion suficiente y se trate de
poblaciones mayores de 500 habitantes.

Dicho deposito sera capaz de regular, como minimo, la dotaciéon media diaria.

Se justificard documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente para un correcto
suministro, exigiéndose una dotacion minima de 250 litros por habitante y dia.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanos se resolvera desde la red

municipal (excepto en zonas de uso industrial, que se realizara mediante pozos de captacion).

2.3.3. RED DE DISTRIBUCION

La red de distribucion se disefiara siguiendo el trazado viario o espacios publicos no edificables.
Las conducciones se situaran bajo las aceras pudiendo situarse bajo las calzadas cuando el
trazado de las calles sea muy irregular. Se instalaran conducciones en ambas aceras cuando el
ancho de calzada sea superior a 20 m y cuando la importancia del trafico o tipo de pavimento lo
requiriese.
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3. No se admitiran conducciones de didmetro inferior a 100 mm, excepto en fondos de saco o en
calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas aceras, donde, si los calculos
justificativos asi lo avalan, podran aceptarse didmetros no inferiores a 80 mm.

4. La red de distribucion podra ser ramificada o mallada. Se utilizara preferentemente la red
mallada.

5. La presion estatica en cualquier punto de la red no serd superior a 60 m.c.d.a. ni inferior a
18 m.c.d.a.

6. Se colocaran bocas de riego cada 100 m situadas en las aceras, proximas al bordillo, y en las
zonas de paso de jardines. En calles de anchura no superior a 15 m se colocaran al
tresbolillo.

7. En éreas industriales se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

8. La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso normalizadas y se colocaran llaves
de desagiie ubicadas en arquetas registrables.

9. Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar la
estanqueidad y durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en fabrica no sera nunca
inferior a 10 atmosferas.

2.3.4. PROFUNDIDAD Y SEPARACION A OTRAS INSTALACIONES

1. Las conducciones estaran separadas de las canalizaciones de otras instalaciones las siguientes

distancias minimas medidas en cm:
DISTANCIA HORIZONTAL DISTANCIA VERTICAL
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50
2. Las conducciones de agua siempre quedaran por encima de las de Alcantarillado.
3. La profundidad de las zanjas garantizara la proteccion de las tuberias contra el trafico

rodado y otras cargas exteriores asi como de las variaciones de temperatura. La
profundidad minima bajo calzadas desde la generatriz superior de las tuberias a la
superficie no serd inferior a 1 m. En aceras este recubrimiento minimo podra reducirse
hasta 0,60 m.

2.3.5. INSTALACION DE HIDRANTES DE INCENDIOS

Se cumplira la Normativa vigente de proteccion contra incendios y en particular la Norma Basica

de la Edificacion NBE-CPI-96 en cuanto a las condiciones de instalaciones en nucleos urbanos. Los
hidrantes se situaran a las distancias sefialadas por la normativa vigente (200 m como maximo), asi como
junto a los edificios de equipamiento y aquellos susceptibles de mayor riesgo. En zonas de uso industrial
los hidrantes se situaran a una distancia maxima de 100 m.

2.3.6. CONSUMO DIARIO Y CAUDAL PUNTA

El consumo diario y caudal punta total se calculard multiplicando el nimero de viviendas de
calculo por las dotaciones de la siguiente tabla (considerando una media familiar de 4,2 personas):

HASTA 1.000 HAB. DE 1.000 A 6.000 HAB.

Dotacion 1/vivienda /dia 630 945

Caudal punta 1/vivienda/ seg. 0,030 0,035
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2. Para obtener el numero de viviendas de célculo se sumaran a las viviendas reales las equivalentes
a otros usos segun la siguiente tabla:
HASTA 1.000 HAB DE 1.000 A 6.000 HAB.
Boca de incendios tipo 80 280 240
Piscinas Publicas 250 215
Hoteles (cada 100 plazas) 100 90
Mercados (cada 100 puestos ) 125 100
Hospitales (cada 100 camas) 155 130
Oficinas (cada 1.000 m?) 40 35
Comercios (cada 1.000 m’) 35 30
Colegios (cada 100 plazas) 20 17
Jardines (cada 1.000 m°) 2 1,5
3. En el caso de existir instalaciones industriales en suelo urbano o urbanizable, el consumo diario
y caudal punta total se calculara multiplicando el nimero de hectareas del poligono destinadas a
uso industrial por las dotaciones de la siguiente tabla:
INDUSTRIAS
Caudal punta 1/Ha/ seg. 1
Con independencia de esta red, se deberan proyectar redes de riego derivadas de pozos de
captacion propia o de la red municipal, con capacidad para caudales de 40 m’ diarios por
hectarea de calles o zonas verdes.
4. En el caso de existir instalaciones ganaderas en suelo urbano o urbanizable se considerara
también el consumo de éstos en las siguientes dotaciones de caracter orientativo:
CONSUMO DE GANADO DOTACION LITRO/ CABEZA Y DIA
Avicola 5
Equino 75
Ovino 15
Porcino de engorde 10
Porcino de reproduccion 20
Vacuno 90
2.3.7. NORMATIVA APLICABLE
1. Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la red se utilizaran los criterios de la NTE-ITF.
2 Se podran utilizar distintos criterios siempre que se justifiquen adecuadamente en el Proyecto
redactado por técnico competente.
3. Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).
2.3.8. ACOMETIDAS
L. Las acometidas se realizaran a costa de los particulares interesados, previa la obtencion de la
correspondiente licencia municipal.
2. Se dispondran al menos dos puntos de toma de la red general, salvo cuando ello sea
desaconsejable, de forma justificada, por el escaso tamaiio o la propia disposicion de la actuacion.
3. Se situara obligatoriamente una llave de paso en cada punto de toma a la red general, y ésta debera ser
registrable desde la via ptblica.
4. Cualquier instalacion colectiva de elevacion debera disponer, al menos, de dos bombas.
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2.4. SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

2.4.1. TRAZADO Y CARACTERISTICAS

La red se diseflara siguiendo el trazado viario (discurrira por el centro de la calle) o zonas
publicas no edificables y siempre que el calculo lo permita, su pendiente se adaptara a la del
terreno o calle. Esta pendiente nunca sera inferior al 0,5 % ni superior al 3 %.

En cualquier caso debera ir a una profundidad minima de 1,30 m, reforzarse con hormigén
cuando la generatriz superior del conducto esté a menos de 1,30 m de profundidad respecto de
las aceras o de 1,50 m respecto a calzadas.

Las conducciones se situardn, en cualquier caso, a nivel inferior al de las conducciones de
abastecimiento circundantes.

Se utilizara preferentemente el sistema unitario. Se admitira el sistema separativo en nucleos de
poblacion contiguos a riberas de rio o con una edificabilidad inferior a 1 m*/ m”.

La velocidad de evacuacion estara comprendida entre 0,6 y 3 m/seg. en las conducciones de
hormigoén centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg. en las de gres y
fundicion.

2.4.2. ELEMENTOS DE LA RED

Se colocard camara de descarga en la cabecera de la red adosada al primer pozo de registro. Se
colocaran sumideros para aguas de lluvia y riego por cada 600 m’ y a separacion maxima de
50 m. Se acometeran a pozos. Se colocaran pozos de registros en acometidas a la red,
encuentro de conductos, cabeceras, cambios de pendiente, de seccion o direccidén, a
distancia maxima de 50 m. En cambios de cota mayores de 80 cm se utilizaran pozos de
resalto.

Los conductos pueden ser de hormigoén, fibrotubo, PVC o fundicién con medidas circulares u
ovoides, con diametro interior minimo de 300 mm, recibiéndose sobre lecho de hormigon y
rellenandose las zanjas con tierras exentas de aridos mayores de 80 mm de didmetro,
apisonadas.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucidon elastica mediante junta
de goma. Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique,
mediante un tratamiento adecuado, la impermeabilidad de las mismas.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el pliego de prescripciones técnicas generales
para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las condiciones alli
sefaladas.

2.4.3. DEPURACION

En ninglin caso, dentro del suelo urbano, se permitira la utilizacion de pozos negros ni fosas
sépticas. Cuando el afluente vierta a vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse el
correspondiente sistema de depuracion.

El desagiie de canales domésticos se realizard a la red de alcantarillado previa colocacion de
rejillas de 2 cm de abertura méxima con retirada diaria de residuos.

En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere tratamiento previo por ser susceptible
de tratamiento bioldgico, podrd acometer directamente a la red municipal. En el supuesto
contrario se garantizara el tratamiento adecuado previo en la acometida, conforme a los criterios
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Los vertidos industriales deberan ajustarse, en todo caso, a las normas establecidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

La depuracion de aguas residuales se hara por el sistema de depuracion biologica con cloracion
posterior. Para verter al subsuelo en los casos que resulte admisible, deberan aportarse los
estudios pertinentes que demuestren su permeabilidad y la ausencia de impactos negativos en los
acuiferos subterraneos.

Se recomienda el uso de tecnologias de bajo consumo energético.
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2.4.4. NORMATIVA APLICABLE

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la red se procurara utilizar los criterios
de la NTE-ISA.

Cuando sea necesario instalar depuradora, su ejecucion se adaptara a lo previsto en la
NTE-ISD.

Los correspondientes proyectos, redactados por técnico competente, podran utilizar distintos
criterios siempre que se justifiquen adecuadamente.

2.4.5. ACOMETIDAS

Las acometidas se haran a costa de los particulares interesados, previa la obtencion de la
correspondiente licencia. Se prohibe expresamente la perforacion de los conductos.

El didmetro interior minimo de acometidas domiciliarias sera de 200 mm, y el de desagiies de
sumideros no sera inferior a 250 mm.

2.5. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

2.5.1. PREVISION DE ENERGIA

A efectos de prevision de cargas se consideran los siguientes valores:

USO: POTENCIA:
Vivienda 3.000, 5.000, 8.000 W (segun grado de electrificacion)
Locales comerciales o de oficinas 100 W/m® (minimo por abonado de 3.000 W)
Industrias 125 W/m’
2. Para el céalculo de la carga correspondiente a un conjunto de viviendas se multiplicara el nimero

de ellas por la demanda maxima prevista por vivienda. Este valor vendra afectado por un
coeficiente de simultaneidad que se calculara segun la siguiente tabla:

N° DE ELECTRIFICACION ELECTRIFICACION
ABONADOS MIN. Y MEDIA. ELEVADA
2a4 1 0,8
5a15 0,8 0,7
15a25 0,6 0,5
25 0,5 0,4

2.5.2. POTENCIA MINIMA POR VIVIENDA

El grado de electrificacion de las viviendas sera el que de acuerdo con su utilizacion
determine el propietario, sin embargo, como minimo, dependera de su superficie, segiin el siguiente

cuadro.

GRADO DE ELECTRIFICACION

SUPERFICIE MAXIMA (m?)

Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200
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2.5.3. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION

Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de éstos cuya prevision de cargas exceda
50 KVA, la propiedad del inmueble deberd reservar un local destinado al montaje de la
instalacion de un centro de transformacion que pueda adaptarse al cumplimiento de las
condiciones impuestas por el Reglamento Electrotécnico para Alta Tension. El Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas, subestaciones y
centros de transformacion, y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension o certificado
de la empresa suministradora en el caso de que no sea necesario el centro de
Transformacion.

Se prohibe la instalacion de lineas aéreas de alta tension dentro del suelo urbano. En suelo
urbano industrial se estara a lo que sefiale la normativa sectorial.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion. Cuando esto no
resulte posible, su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

2.5.4. CARACTERISTICAS DE LA RED

La distribucién en baja tension sera preferentemente 380/220 V y el Tendido de cables debera
ser subterraneo. Tan so6lo se permitira el tendido aéreo con caracter provisional hasta que el
Ayuntamiento lo considere, no corriendo en ningin caso a cargo de éste las obras
correspondientes. No obstante, sin perjuicio de lo anterior, podrd autorizarse el tendido aéreo
cuando concurran especiales circunstancias de excepcionalidad que deberan quedar plenamente
justificadas.

Cuando sean subterraneas, los conductores deberan instalarse en el interior de conductos
enterrados a una profundidad minima de 0,60 m, estableciéndose registros suficientes y
convenientemente dispuestos de modo que la sustitucion, reposicion o ampliacion de los
conductores pueda efectuarse facilmente. Se colocaran arquetas de registro en todos los
cruces.

Los centros de transformaciéon y redes de distribucion tienen el cardcter de sistemas
generales debiendo preverse, por el planeamiento, las reservas de suelo publico
necesarias.

2.5.5. NORMATIVA APLICABLE

El calculo y ejecucion de la red se ajustara a lo previsto en el Reglamento Electrotécnico de Baja

Tension e instrucciones complementarias que lo desarrollan.

2.6. ALUMBRADO EXTERIOR

2.6.1. CONDICIONES ESTETICAS

Deberd tenerse en cuenta el que los puntos de luz contribuyan a la ambientaciéon y ornato del

lugar, armonizando con el caracter de la zona, ya que su estética tendrd en la mayor parte de los casos
tanta importancia como sus caracteristicas luminotécnicas. Tendra funcidon de elemento caracterizador del
espacio urbano, tanto de dia como de noche.
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2.6.2. NIVEL MEDIO DE ILUMINACION

En el célculo del alumbrado se consideraran los siguientes valores orientativos del nivel medio

de iluminacion y factor de uniformidad a adoptar segtn el tipo de espacio urbano:

TIPO DE ESPACIO URBANO ILUMINACION FACTOR DE
MEDIA (LUX) UNIFORMIDAD
Travesia 22 0,30
Calle de trafico rodado 12 0,25
Calle preferentemente peatonal 10 0,20
Plazas 12 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 10 0,25

En cualquier caso se debe alcanzar un nivel de iluminacion tal que garantice la seguridad vial y

ciudadana, asi como la orientacion.

2.6.3. SUSTENTACION

Serd obligatorio el uso de baculos o postes en las zonas que cuenten con acerado de ancho
superior a 2,00 m y donde la anchura de la via lo demande, asi como en los casos de paseos, plazas
y parques.

Se prohiben las columnas en calles estrechas, empleandose en estos casos faroles de disefio
clasico sobre palomillas sujetas a fachadas.

Se permite la utilizaciéon de brazos murales en calles, preferentemente en la estrechas. Esta
colocacion debera tener en cuenta el potencial obstaculo que suponen los cuerpos volados sobre
fachada. Pese a ello las luminarias han de quedar perfectamente alineadas. Su ubicacidon se
realizara minimizando la intrusion luminosa en las viviendas.

2.6.4. LUMINARIAS Y LAMPARAS

Igualmente se recomienda que la disposicion de las luminarias sea bilateral, al tresbolillo o
pareadas.

Debiendo colocarse a tresbolillo cuando la anchura de la calzada sea igual o inferior al doble de
la anchura del punto de luz, y pareada en los demas casos. Como valores minimos recomendados
de la relacion entre la altura del punto de luz y la anchura de calzada se dan los siguientes:

DISPOSICION VALOR MINIMO VALOR RECOMENDADO
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se recomienda la disposicion unilateral, que
facilita una mejor orientacion visual, buscando un cierto efecto pantalla con esta disposicion,
para contribuir al cierre visual de la zona o poligono.

Como relacion aconsejable entre la separacion de los puntos de luz y su altura, en funcion de la
iluminacion media que se pretenda conseguir, se dan los siguientes valores:

ILUMINACION MEDIA RELACION
(LUX) SEPARACION/ALTURA
De2a?7 Ded4as
De7al5 De3,5a4
De 15a30 De2a3,5

La altura de montaje de las luminarias no superara la altura media de cornisa de la edificacion
adyacente, recomendandose no superar alturas de cinco o seis metros en las calles estrechas.
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Las luminarias seran de distribucion asimétrica y cerradas, por su mayor durabilidad y eficacia
luminosa. Su diseflo y tamafio se adecuara a la altura de montaje y al caracter del espacio a
iluminar.

Las farolas de baculo seran preferentemente de disefio clasico, en hierro fundido.

Las lamparas podran ser de vapor de mercurio alta presion, color corregido o de halogenuros
metalicos (estos ultimos se recomiendan para resaltar entornos, edificios y obras publicas de
interés).

2.6.5. CARACTERISTICAS DE LA RED

La red podra ser subterranea o sobre fachada: En el primer caso los conductores se situaran a una
profundidad minima de 0,40 m bajo las aceras, embutidos en canalizacion de PVC rigido, y su
seccion no sera inferior a 6 mm’. En el segundo caso se cuidara especialmente el trazado de la
instalacion que debera ser extremadamente respetuosa con las edificaciones a las que se adose.
La seccion minima de los conductores sera de 2,5 mm®.

Los centros de mando estaran dotados de accionamiento automatico. Se procurara su inclusion
en la edificacion aledafia o en el propio centro transformador.

Se wvalorara, con objeto de reducir el consumo, la inclusion de reductor de potencia
alternativamente a circuitos de media noche.

Como norma general se evitard la utilizacion reiterada de disefios propios del alumbrado de
carreteras y ciudades, recomendandose modelos que, sin merma de su funcionalidad, se integren
mejor en el medio ambiente urbano.

2.6.6. NORMATIVA APLICABLE

Para el dimensionado de la red asi como en la ejecucion de la misma se utilizaran los criterios de
la NTE/IEE, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias.

El correspondiente proyecto, redactado por técnico competente, podra utilizar distintos criterios
siempre que se justifiquen adecuadamente.

2.6.7. PREVISION DE CENTROS DE TRANSFORMACION

Si la instalacion tiene una prevision de cargas superior a 30 KVA de potencia instalada, se

debera cumplir con todos los requisitos en el Reglamento Electrotécnico para Alta Tension.

2.7 REDES DE TELEFON{A, COMUNICACIONES POR CABLE Y DISTRIBUCION DE GAS

2.7.1. CONDICIONES GENERALES

- Todas las instalaciones seran subterraneas y discurriran bajo las aceras y no bajo la calzada
(siempre que la anchura de la acera lo permita).

- Todas las acometidas o enganches a los servicios anteriores deberan contar con la
conformidad previa de la compaiia suministradora del servicio, y tendran que cumplir con
las especificaciones de la misma y con la normativa vigente en cada caso.

- Las operaciones en las distintas redes (implantacion, acometidas, instalaciones
particulares, etc.) deberan ser realizadas por la compafiia suministradora o por
cualquier entidad técnica que cuente con la autorizacion pertinente en cada caso
(segun las especificaciones de las Consejerias de Industria y de Ciencia y
Tecnologia).

- Cualquier proyecto para la implantacion de estas redes deberd incorporar el preceptivo
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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2.7.2. RED DE DISTRIBUCION Y DISPERSION DE TELEFONIA

Se deben establecer registros suficientes y convenientemente dispuestos de modo que la
sustitucion, reposicion o ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente.

Acera de 2 metros o mayor:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 0,60 m por debajo de la cota de la acera.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,20 m.

Las caracteristicas de la canalizacion cumplirdn con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de
aplicacion.

Acera de menos de 2 metros:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 1 m por debajo de la cota de la calzada.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,40 m.

La separacion entre la excavacion y el bordillo serd de 1,50 m, salvo que no existan otras
canalizaciones mas proximas al mismo, en cuyo caso se podra reducir esta distancia en 0,5 m.
Las caracteristicas de la canalizacion cumplirdn con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de aplicacion.

2.7.3. RED DE COMUNICACIONES POR CABLE

Se deben establecer registros suficientes y convenientemente dispuestos de modo que la
sustitucion, reposicion o ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente.

Acera de 2 metros o mayor:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 1,00 m por debajo de la cota de la calzada.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,40 m.

La separacion entre la excavacion y el bordillo sera de 1,00 m.

Las caracteristicas de la canalizacion cumplirdn con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de aplicacion.

Acera de menos de 2 metros:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 1,00 m por debajo de la cota de la calzada.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,20 m.

La separacion entre la excavacion y el bordillo serda de 1,90 m, salvo que no existan otras
canalizaciones mas proximas al mismo, en cuyo caso se podra reducir esta distancia hasta
1,00 m de distancia del bordillo.

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de aplicacion.

2.7.4. RED DE DISTRIBUCION DE GAS

Acera de 2 metros o mayor:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 0,60 m por debajo de la cota de la acera.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,45 m.

Los bordes de la excavacion se situaran a 1,05 m de la fachada y a 1,50 m del bordillo de la
acera.

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de aplicacion.

Acera de menos de 2 metros:

La canalizacion ird enterrada a un minimo de 1 m por debajo de la cota de la calzada.

La anchura libre necesaria para la excavacion sera de 0,50 m.

La separacion entre la excavacion y el bordillo sera de 1,00 m, para no afectar a la franja
donde se ubican los sumideros de rigola (recogida de aguas pluviales).

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las especificaciones de la compaiiia
suministradora del servicio, y se adaptaran a la normativa vigente que le sea de aplicacion.
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2.8. PAVIMENTACION, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

2.8.1. CONDICIONES GENERALES

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a éste una

superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendrd en cuenta el caracter del
entorno, sus colores y texturas, asi como la funcion de la calle dentro de la trama urbana. Los pavimentos
seran de alguno de estos tipos:

- Adoquinado de piedra

- Enlosado de piedra

- Enmorrillado de cantos rodados sobre solera

- Ladrillo macizo a sardinel

- En vias de circulacion rodada: hormigén tratado, o mezcla bituminosa asfaltica en caliente
sobre base de zahorras y una sub-base drenante.

- Baldosa hidraulica antideslizante

- Tierra

- Cualquiera de las combinaciones con las soluciones anteriores

2.8.2. PARQUES

Se consideran como parques los espacios libres de uso publico de gran superficie con
predominio de arboles y jardineria.

Como criterio general se procurara mantener la topografia actual, evitando movimientos
innecesarios de tierra. No obstante, podran admitirse otras soluciones, debidamente justificadas.
El trazado se realizara con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan o en los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen.

La pavimentacion debera ser preferentemente terriza pudiendo incluirse zonas con pavimento de
piedra, hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estaran perfectamente acotadas y
delimitadas. Contaran con el drenaje adecuado y su superficie serd saneada y tratada con arena
de miga y otros aridos de préstamo.

La jardineria, y fundamentalmente las alineaciones de arboles marcando los itinerarios
peatonales, seran los principales conformadores de su estructura interna.

2.8.3. PASEOS

Se consideran como paseos los espacios libres de uso publico de caracter lineal y uso peatonal.
Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

Predominio de la pavimentacion dura de caracter peatonal: piedra, hormigén prefabricado o
lavado, o baldosa hidraulica antideslizante. En su defecto o combinado con ésta se admite la
pavimentacion terriza.

La jardineria se basard en alineaciones de arboles y, en su caso, pequefios parterres
longitudinales en las lindes de separacion con el trafico rodado.

El disefio de todo el itinerario sera tal que permita su reconocimiento y seguimiento. Se cuidara
especialmente la pavimentacion e iluminacion.

2.8.4. PLAZAS

Tendran esta consideracion los espacios libres de uso ptiblico en el cruce de dos o mas calles.

Se aplicara en las mismas los siguientes criterios:

a) Predominio de pavimentacion dura de caracter peatonal, empedrado, hormigén
prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante. Cuando no se distinga
mediante bordillos la zona de trafico de la zona de peatones se ird a una pavimentacién que
aunque resista bien las cargas del trafico no invite a la velocidad: adoquinado, empedrado,
mixto, etc.
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b) La jardineria se basard en disposiciones de arboles y parterres de separacion con las zonas
de trafico rodado.

¢) El mobiliario urbano al igual que en parques y paseos estara compuesto de bancos, pérgolas,
farolas, papeleras, fuentes, esculturas, kioscos de miusica, etc. y elementos focales que
determinen la composicion.

2.8.5. TRAMOS URBANOS DE CARRETERAS

Se entiende por tramos urbanos de carreteras la calle que atraviesa o bordea un ntcleo de

poblacion con un trafico de caracter interurbano.

Los tramos urbanos de carreteras se ajustaran a las siguientes caracteristicas:

a) Deben contar con una anchura minima de calzada de 9 m y aceras de 3 m.

b) En el caso que los tramos urbanos de carreteras tengan al mismo tiempo caracter de calle
principal, la pavimentacion, aun resistiendo bien las cargas del trafico, no deben invitar a la
velocidad.

¢) Bordillos de piedra u hormigén y acerados de piedra, hormigén prefabricado o lavado o
baldosa hidraulica antideslizante.

d) La jardineria se limitard, en su caso, a las alineaciones de arboles, paralelos a la calzada y
pequeios parterres ajardinados.

e) La pendiente longitudinal nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal de calzada
y aceras no sera menor del 2 %.

f) Las calzadas con anchura superior a 4,00 m se resolveran con bombeo del 2 % a ambos
lados.

2.8.6. CALLES DE TRAFICO RODADO

Salvo en zonas consolidadas deben contar con un ancho minimo de 6,50 m distribuidos en 3,50 m
de calzadas y dos aceras de 1,50 m. En el caso de ser doble direccion el ancho minimo sera de 9 m
con 6,00 m de calzada y dos aceras de 1,50 m. Cuando existan aparcamientos el espacio para
vehiculos sera de 2,50 x 4,50 m.

La pavimentacion no debe invitar a la velocidad y debe responder a las caracteristicas tipologicas
y ambientales del lugar.

La jardineria podra ser igual que en las travesias, siempre que el ancho de las aceras lo permita.
La pendiente longitudinal de las calles nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal de
calzadas y aceras no sera menor del 2 %.

En calzadas de ancho menor de 4,00 m se realizara bombeo o pendiente ( > 2% ) a un solo lado
para la evacuacion de aguas.

Las calzadas con anchura superior a 4,00 m se resolveran con bombeo del 2 % a ambos lados.

2.8.7. CALLE PREFERENTEMENTE PEATONAL

En calles de anchura inferior a 6 m deberan suprimirse los acerados conduciendo la escorrentia al
centro de la calle y ejecutando una pavimentacion con caracter preferentemente peatonal aunque
resista cargas de trafico.

Deberan evitarse las calles con pavimentacion absolutamente peatonal que imposibilite la
circulacion rodada, con excepcion de las que deban escalonarse debido a la fuerte pendiente.

La pendiente longitudinal de las calles nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal no
sera menor del 1 % ni mayor del 2 %.

2.8.8. ZONA DEL CONJUNTO HISTORICO

Se estudiard cada pavimentacion para que armonice con el conjunto, proponiéndose empedrado,
adoquinado o piedra natural, si ello fuera posible.
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2.8.9. ELEMENTOS SINGULARES

Los elementos singulares de pavimentacion, jardineria o mobiliario urbano, como por ejemplo
empedrados, arboles de gran porte, rotulos, numeracion de calles, etc., deberan ser respetados, debiendo,
los de nueva implantacion, seguir un criterio de disefio acorde con lo existente.

2.9. ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS. ACCESIBILIDAD

Los proyectos de urbanizacion se disefaran de manera que se permita el acceso a todas las
personas (sean discapacitados o no), con las condiciones establecidas en:

Ley 1/1.994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas en
Castilla — La Mancha.

Decreto 158/1.997 de 2 de diciembre de la Consejeria de Bienestar Social de la Junta de
Comunidades de Castilla — La Mancha por el que se aprueba el codigo de accesibilidad de
Castilla — La Mancha.

Real Decreto 556/1.989 de 19 de mayo por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

A tal efecto, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

Deberan suprimirse de las aceras todos los obstaculos que entorpezcan el paso.

En pasos de peatones se cumplirdn las siguientes condiciones:

= Colocacién de bordillos rebajados.

= No se situaran elementos que supongan un obstaculo de cualquier tipo.

=  Deberan situarse estratégicamente, de manera que permitan el acceso a todos los
lugares.

Ademas de en los pasos de peatones, se colocaran bordillos rebajados en los tramos de acera

que den acceso a un parque o cualquier tipo de servicio publico o equipamiento cotidiano

(Ayuntamiento, Iglesia, supermercados, buzones, farmacias, aparcamientos, etc.), asi como

en todas las esquinas de la via publica.

Se colocaran bolardos en todos los rebajes de aceras, para evitar que resulte obstaculizado el

paso por el estacionamiento de vehiculos.

Sera obligatoria la colocacion de rampas en todos los lugares publicos que presenten un

desnivel en su acceso que sea superior a la altura de los bordillos de acera. Las rampas se

situaran en lugares que no entorpezcan el transito, y cumplirdn con las siguientes

condiciones:

=  La anchura sera superior a 1,20 m.

= Lalongitud de cada tramo de rampa sera inferior a 6 m.

= Seran preferentemente rectas.

= Su pendiente no sera superior al 7 %

2.10. SENALIZACION VIAL

Como norma general las sefiales y materiales empleados en sefializacion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

La pintura empleada debera ser reflectante en todos los casos, y cumplir con la normativa de
seflalizacion vigente.

Se emplearan sefiales normalizadas, que deberan estar suficientemente ancladas para
garantizar su estabilidad.

Las sefiales y los correspondientes postes o elementos de sujecion deberan ser de aluminio.
Las sefiales se colocaran donde no estorben y puedan verse con claridad. No deben
colocarse en lugares que sean susceptibles de un posible cruce de peatones, para no obstruir
el paso de los mismos.
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Suficientemente documentado el planeamiento aqui reflejado referente al Término Municipal de
Chinchilla de Montearagon (Albacete), se eleva el presente Plan de Ordenacion Municipal a los
Organismos Competentes para su aprobacion.

Albacete, julio de 2.002
IVA LEYING, S.A.

Fdo: Antonio A. Fernandez-Pacheco Lopez.
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